


Digitalni zivot zgrada

Prednosti i izazovi digitalne tehnologije
I moj eksperiment za uvod koristenjem , kolege”ChatGPT

Gianmarco Curéi¢ Baldini, d.i.a.



"Architecture is not just about creating a space to protect people but to
move them emotionally." - Zaha Hadid

"The mother art is architecture. Without an architecture of our own,
we have no soul of our own civilization." - Frank Lloyd Wright

"Architecture is the thoughtful making of space." - Louis Kahn



Citat Zahe Hadid sugerira da arhitektura nije samo pruzanje funkcionalnog prostora, vec¢ i stvaranje
emocionalnog iskustva za korisnike zgrade. 1z perspektive klijenta, to bi moglo znaciti da prioritet daju dizajnu
I estetskoj privlacnosti zgrade te da su spremni ulagati u znacajke koje stvaraju snazan emocionalni ucinak.

Citat Franka Lloyda Wrighta naglasava vaznost arhitekture kao odraza duse civilizacije. Iz perspektive klijenta,
to bi moglo znaciti da traze zgradu koja odrazava njihove vrijednosti i identitet, te moze dati prednost
arhitekturi koja je jedinstvena i kulturno znacajna.

Citat Louisa Kahna sugerira da je dobra arhitektura promisljeno koristenje prostora. Iz perspektive klijenta, to
bi moglo znaciti da daju prednost ucinkovitosti i funkcionalnosti u dizajnu zgrade i da traze arhitekta koji
moze optimizirati koristenje raspolozivog prostora kako bi zadovoljio njihove potrebe.

U konacnici, cilj i arhitekta i korisnika zgrade je stvoriti prostor koji poboljSava kvalitetu Zivota i doprinosi
dobrobiti onih koji ga koriste, bilo da se radi o domu, uredu, skoli, ili bilo koje druge vrste gradevine.



Sada kada smo istrazili vaznost arhitekture i iz perspektive klijenta i iz perspektive arhitekta, jasno je da je
krajnji cilj stvoriti zgradu koja zadovoljava potrebe i zelje svojih korisnika.

Medutim, ostaje pitanje kako arhitekti mogu osigurati da ¢e njihovi projekti rezultirati uspjeSnom zgradom
koja zadovoljava potrebe svojih stanara?

Ovdje dolazi do izrazaja koncept "Digitalnog zivota zgrade" ili tehnologije digitalnih blizanaca. Koristenjem
digitalnih blizanaca, arhitekti mogu stvoriti tocCnije i uclinkovitije projekte, Sto dovodi do poboljSanog
zadovoljstva korisnika i boljih ukupnih performansi zgrade.



Digitalni blizanci su u osnovi virtualne replike fizickih zgrada i omogucuju nam simuliranje i optimiziranje
performansi zgrade tijekom cijelog njenog zivotnog vijeka.

Razumijevanjem principa digitalnih blizanaca i njihove uloge u digitalnom zivotu zgrade, bit ¢ete bolje
opremljeni da budete korak ispred ostalih i iskoristite mogucnosti koje ova tehnologija pruza.

Dakle, zaronimo u uzbudljivi svijet digitalnih blizanaca!



80% troskova u zivotu zgrade

otpada na njenu fazu koristenja
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FAZA PROJEKTIRANJA FAZA KORISTENJE

BIM SIMULACIJE MJERENJA | OPTIMIZACIE
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Property management
Space management

Facilities management

Real estate

Maintenance
Management
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Workplace Services
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Workplace Monitoring

Expert
and optimization

Advice

Energy saving

Management



In Scope.
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Planiranje i projektiranje ' @ Upravljanje

VOBENJE RAZVO) PRORACUNSKA INZENJERSTVO, KONTROLA KVALITETE PROCJENA | SURADNIJA | IMOVINA | IWMS

PLANIRANJE MODELIRANJA | ANALIZA KONZULTACUE, DETEKCIJA KOLIZIJE VREMENSKI PLAN ~ DOKUMENTACIJA UPRAVLJANJE PAMETNA GRADNJA
PROJEKTIRANJA PROIZVODNJA




Information model
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Asset Information Model (AIM)

Owner 2

Available valuable information

Time



Owner 1 Owner 2 Owner 3

Information model

Information Value

// Time

&%  Project Information Model (PIM) g Asset Information Model (AIM)

Growing Building Lifecycle Intelligence
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Treba li zgrada znati kako i kada se koristi

* Primanje radnih naloga

» Raspodjela posla

 Planiranje resursa i kapaciteta
» Upravljanje troskovima

+ Postavljanje specificnih procesa

 Koristenja senzora
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Rezervirajte usluge putem
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Upravljanje aktivnostima i troskovima

Izradite radni nalog

mobilne aplikacije putem racunala

Izradite radni nalog

slanjem maila

Izradite radni nalog

skeniranjem QR koda



Odrzavanje nekretnina, prepoznavanje buducih troskova

* Pracenje stanja imovine
» Visegodisnji planovi odrzavanja —
import/unos vremenskog rasporeda

» Kreiranje radnih naloga i automatsko

obavjestavanje ugovorenih strana

« Upravljanje sa Service Level Agreement (SLA)

* Procesi

» Vrijeme, troskovi, racuni, dokumentacija



Kontrola troskova i izvjestaji

Pratite vase troskove odrzavanja
Biljezite planirane i stvarne troskove
Pripremite budzet

Jednostavno dijelite i spremajte

rezultate




Upravljanje skupom nekretnina

Centralno upravljanje ugovorima o najmovima
(revizije, uvjeti, placanja, produzenje)

Donosenje sveobuhvatnih odluka o imovini (obnoviti,
prosiriti, kupiti, izgraditi, prodati, vratiti u najam)
Automatizacija raspodjele troskova najma i naknada
Uvid u sve troskove (najma, projekta, odrzavanja,

rezija)




Upravljanje postojecim prostorom

Rezervacija prostora ili mjesta

Mjerenja zauzetosti prostorija

Lociranje i pracenje imovine radnog prostora
Upravljanje promjenama

Upravljanje prostorima
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Upravljanje postojecim prostorom / rezervacije

Jednostavan pristup korisnicima

Izbjegavanje preklapanja i smanjenje vremena
pretrazivanja / pronalazak kolega
Automatizacija usluge i zadataka

Real time pregled situacije

Imajte uvid u iskoristivost m2

Kontrola troskova i racuna

Poboljsanje performansi prijema



Building utilization & ambient conditions

MONITOR

Space

Comfort

Air Quality

ASSIST
Employees & visitors

Real-time guidance

Booking

Personalized experience

TRANSFORM
Services & way of working

Cleaning & facility services

Hospitality services

Workplace concepts




The energy intelligence journey

Analyse consumption and
evaluate savings with real-time
energy data

Energy efficiency
awareness

Increase your
energy efficiency
performance

Optimise

Detect yourenergy efficiency 24/7 automated
potentialand and get &proactive Albased
recommendations energy management



DATACOLLECTION
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REAL-TIME MONITORING
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Alr Quality

DATA INSIGHTS
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Data analytics

Industry standard reports

RECOMMENDATIONS

Scenario 1 : Current concept at current location (not dynamic)

Workplace Concepts
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Saving aopportunity simulations



DATA COLLECTION

TRANSFORM

Services & way of working

ENTERPRISE IWMS

Sensorrules and workflows

Inspections & maintenance plans

WORKASSISTANT

9

Maintenance Work Assistant

SERVICE PERFORMANCE
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Service performance monitor

NN

Social distancing index




Real Estate Facility manager Space planner Office manager Maintenance BIM & assets Building
manager and FM staff and workplace and reception manager and manager occupants and
manager desk field technicians visitors

" ] B (i (

Tko ima sve informacije? Arhitekt!



Real Estate Facility manager Space planner Office manager Maintenance BIM & assets Building
manager and FM staff and workplace and reception manager and manager occupants and
manager desk field technicians visitors
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Jedini tko je uvijek prisutan? Arhitekt!



Real Estate Facility manager Space planner Office manager Maintenance BIM & assets Building
manager and FM staff and workplace and reception manager and manager occupants and
manager desk field technicians visitors
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Tko vodi glavnu rijec?



Hvala!

Gianmarco Curéi¢ Baldini, d.i.a.
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