


Digitalni život zgrada
Prednosti i izazovi digitalne tehnologije
I moj eksperiment za uvod korištenjem „kolege”ChatGPT

Gianmarco Ćurčić Baldini, d.i.a.



"Architecture is not just about creating a space to protect people but to 
move them emotionally." - Zaha Hadid

"The mother art is architecture. Without an architecture of our own, 
we have no soul of our own civilization." - Frank Lloyd Wright

"Architecture is the thoughtful making of space." - Louis Kahn



Citat Zahe Hadid sugerira da arhitektura nije samo pružanje funkcionalnog prostora, već i stvaranje
emocionalnog iskustva za korisnike zgrade. Iz perspektive klijenta, to bi moglo značiti da prioritet daju dizajnu
i estetskoj privlačnosti zgrade te da su spremni ulagati u značajke koje stvaraju snažan emocionalni učinak.

Citat Franka Lloyda Wrighta naglašava važnost arhitekture kao odraza duše civilizacije. Iz perspektive klijenta,
to bi moglo značiti da traže zgradu koja odražava njihove vrijednosti i identitet, te može dati prednost
arhitekturi koja je jedinstvena i kulturno značajna.

Citat Louisa Kahna sugerira da je dobra arhitektura promišljeno korištenje prostora. Iz perspektive klijenta, to
bi moglo značiti da daju prednost učinkovitosti i funkcionalnosti u dizajnu zgrade i da traže arhitekta koji
može optimizirati korištenje raspoloživog prostora kako bi zadovoljio njihove potrebe.

U konačnici, cilj i arhitekta i korisnika zgrade je stvoriti prostor koji poboljšava kvalitetu života i doprinosi
dobrobiti onih koji ga koriste, bilo da se radi o domu, uredu, školi, ili bilo koje druge vrste građevine.



Sada kada smo istražili važnost arhitekture i iz perspektive klijenta i iz perspektive arhitekta, jasno je da je
krajnji cilj stvoriti zgradu koja zadovoljava potrebe i želje svojih korisnika.

Međutim, ostaje pitanje kako arhitekti mogu osigurati da će njihovi projekti rezultirati uspješnom zgradom
koja zadovoljava potrebe svojih stanara?

Ovdje dolazi do izražaja koncept "Digitalnog života zgrade" ili tehnologije digitalnih blizanaca. Korištenjem
digitalnih blizanaca, arhitekti mogu stvoriti točnije i učinkovitije projekte, što dovodi do poboljšanog
zadovoljstva korisnika i boljih ukupnih performansi zgrade.



Digitalni blizanci su u osnovi virtualne replike fizičkih zgrada i omogućuju nam simuliranje i optimiziranje
performansi zgrade tijekom cijelog njenog životnog vijeka.

Razumijevanjem principa digitalnih blizanaca i njihove uloge u digitalnom životu zgrade, bit ćete bolje
opremljeni da budete korak ispred ostalih i iskoristite mogućnosti koje ova tehnologija pruža.

Dakle, zaronimo u uzbudljivi svijet digitalnih blizanaca!
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“The biggest 
change in the 
AEC world is 
happening 
now with BLI”



Treba nam dinamički, 
radni (BIM) model ili replika 
(koji se prilagođava u 
realnom vremenu) svega 
onoga što se događa u 
fizičkom svijetu za svakog
dionika: vlasnika, stanara, 
izvođača, arhitekta, 
konstruktera...
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• Primanje radnih naloga

• Raspodjela posla

• Planiranje resursa i kapaciteta

• Upravljanje troškovima

• Postavljanje specifičnih procesa

• Korištenja senzora

Treba li zgrada znati kako i kada se koristi



Upravljanje aktivnostima i troškovima

Rezervirajte usluge putem 

mobilne aplikacije

Izradite radni nalog 

putem računala 
Izradite radni nalog 

slanjem maila

Izradite radni nalog 

skeniranjem QR koda



Održavanje nekretnina, prepoznavanje budućih troškova

• Praćenje stanja imovine

• Višegodišnji planovi održavanja –

import/unos vremenskog rasporeda

• Kreiranje radnih naloga i automatsko 

obavještavanje ugovorenih strana

• Upravljanje sa Service Level Agreement (SLA)

• Procesi

• Vrijeme, troškovi, računi, dokumentacija



Kontrola troškova i izvještaji

• Pratite vaše troškove održavanja

• Bilježite planirane i stvarne troškove

• Pripremite budžet

• Jednostavno dijelite i spremajte 

rezultate



Upravljanje skupom nekretnina

• Centralno upravljanje ugovorima o najmovima 

(revizije, uvjeti, plaćanja, produženje)

• Donošenje sveobuhvatnih odluka o imovini (obnoviti, 

proširiti, kupiti, izgraditi, prodati, vratiti u najam)

• Automatizacija raspodjele troškova najma i naknada

• Uvid u sve troškove (najma, projekta, održavanja, 

režija)



Upravljanje postojećim prostorom

• Rezervacija prostora ili mjesta

• Mjerenja zauzetosti prostorija

• Lociranje i praćenje imovine radnog prostora

• Upravljanje promjenama

• Upravljanje prostorima



Upravljanje postojećim prostorom / rezervacije

• Jednostavan pristup korisnicima

• Izbjegavanje preklapanja i smanjenje vremena 

pretraživanja / pronalazak kolega

• Automatizacija usluge i zadataka

• Real time pregled situacije

• Imajte uvid u iskoristivost m2

• Kontrola troškova i računa

• Poboljšanje performansi prijema
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Tko ima sve informacije? Arhitekt!



Jedini tko je uvijek prisutan? Arhitekt!



Tko vodi glavnu riječ? Netko drugi! Zašto?



Hvala!
Gianmarco Ćurčić Baldini, d.i.a.
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