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KORIŠTENJE I NAMJENA PROSTORA 
mješovita - pretežito poslovna namjena - M2

UVJETI ZA KORIŠTENJE, 
UREĐENJE I ZAŠTITU PROSTORA
Urbano pravilo:
Zaštita, uređenje i dogradnja u povijesnim 
graditeljskim cjelinama (1.2.)
GRADSKI PROJEKT

UVJETI ZA KORIŠTENJE, UREĐENJE I ZAŠTITU 
Obveza donošenja UPU-a Vlaška – Šubićeva –
Martićeva - Derenčinova



Javni, međunarodni, internet, jednostupanjski, anonimni, anketni, urbanističko-
arhitektonski natječaj za idejno rješenje bloka Badel u Zagrebu

Društvo arhitekata Zagreb, 10/01/2012 – 05/04/2012

• DAZ se uključio već u fazi programiranja - savjetodavni tim

• 07/02/2012 organiziran kolokvij sa stručnim predavanjima i obilazak lokacije

• natjecateljima dostupna i virtualna šetnja blokom Badel, s opisima i 
komentarima dr.sc. Marine Bagarić

• prvi „natječaj bez papira” – preuzimanje natječajne dokumentacije, predaja 
radova i značajan dio procesa međunarodnog žiriranja provedeni putem 
interneta (samo posljednje sjednice uživo u Zagrebu)

• izložba: Zg Forum 03/07/2012



242 rada predana u roku



27/05/2012
Jednoglasna odluka Ocjenjivačkog suda o dodjeli prve nagrade: 
Luis Pedro das Neves Pereira i Pablo Rebelo iz arhitektonskog ureda Pablo Pita Architects iz Portugala





ZAVOD ZA PROSTORNO UREĐENJE 
GRADA ZAGREBA

URBANISTIČKI PLAN UREĐENJA
VLAŠKA-MARTIĆEVA-
-ŠUBIĆEVA-DERENČINOVA

PRIJEDLOG PLANA ZA JAVNU RASPRAVU



U PU  V L A ŠK A - ŠU B IĆE V A - M A R T I ĆE V A - D E R E N ČIN OV A
P R I J E D L O G  P L A N A  Z A  J A V N U  R A S P R A V U

OBVEZUJUĆE ODREDBE iz Odluke o realizaciji gradskog projekta

Presenter Notes
Presentation Notes
Dio procedure o kojoj je pričala kolegica, a koji je prethodio izradi prijedloga UPUa za predmetni blok definirao je veliki broj obvezujućih odredbi, zbog čega nam je excel uz autocad bio ‘glavni alat’ za izradu plana.
Odluka o realizaciji GP je vrlo detaljno propisala :
uvjete i način gradnje za novu gradnju i uređenje (izgrađenost, koeficijente iskoristivosti, broj etaža, građevne pravce, uređenje unutrašnjosti bloka, obavezu javnih natječaja...) – detaljnosti kao urbana pravila
kao i mjere zaštite za postojeću izgradnju, koje je dodatno utvrdila konzervatorska podloga za UPU. 
Sve je to jako ograničilo mogućnosti unutar kojih je trebalo izraditi plan.
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PRIJEDLOG PLANA – postojeće stanje

Presenter Notes
Presentation Notes
Osnovni cilj je bio unutar tih ograničavajućih mogućnosti napraviti kvalitetno rješenje koje će konačno omogućiti revitalizaciju predmetnog prostora i njegovo ponovno uključivanje u tkivo i život grada, donoseći i sadašnjim i budućim stanovnicima i korisnicima ugodan prostor te stvarajući novi centar susjedstva sa što više društvenih i javnih sadržaja koji nedostaju (ne samo u području obuhvata UPU-a već i okolnom području).
Pri tome, naravno, vodeći računa o istaknutim primjerima industrijske baštine (Zgradi tvornice pjenice te jugoistočnom pročelju Tvorničke zgrade Gorice s reklamom i sjevernom pročelju Zgrade skladišta).
Kao polazište je uzet prvonagrađeni rad koji je, s obzirom na protek vremena, trebalo prilagoditi -----
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PRIJEDLOG PLANA – zahvati u prostoru

SANACIJA I 
ODRŽAVANJE

REKONSTRUKCIJA 
I NOVA GRADNJA

NOVA
GRADNJA

NOVA GRADNJA OBAVEZAN 
JAVNI 

ARHITEKTONSKI 
NATJEČAJ

(za svaki zahvat unutar 
provedenog GP)

Presenter Notes
Presentation Notes
S obzirom na stupanj dovršenosti bloka i na vrstu mogućih transformacija, definirani su sljedeći zahvati i oblici korištenja: ...
u sjevernom dovršenom dijelu bloka zadržava se postojeća parcelacija te je dozvoljena samo sanacija i održavanje uz eventualno manje zahvate rekonstrukcije (u skladu s mjerama zaštite),
a u obuhvatu GPa se, za razliku od prvonagrađenog rada, prilagođavajući se današnjim novim tendencijama te načinu života i rada, određuje 5 novih zahvata (od kojih svaki odgovara jednoj građevnoj čestici). (Ono što je predviđao prvonagrađeni rad i što se možda nameće kao prvo rješenje za cijeli obuhvat GPa – da je to jedan zahvat na jednoj čestici – je dovodilo u pitanje realizaciju prema sadašnjim planovima Grada čije je to vlasništvo. Na ovaj način moguće je i dalje da cijeli obuhvat provedenog GP realizira isti investitor ili više različitih.) Ugl, na svim zahvatima se omogućava nova gradnja, uz obavezno zadržavanje i rekonstrukciju navedenih istaknutih primjera industrijske baštine.
U cilju dobivanja što kvalitetnijeg arhitektonskog rješenja svake pojedine građevine, te kako je propisano odredbama Odluke o realizaciji GP, za svaki zahvat unutar provedenog GPa potrebno je provesti javni arhitektonski natječaj.
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PRIJEDLOG PLANA – namjena

M2-1

M2-2

D-Z1

M1-1

M1-2

K1-1

Presenter Notes
Presentation Notes
Svaki planirani zahvat ima definiranu svoju osnovnu namjenu, u skladu sa prije navedenim obvezujućim parametrima.
... Da bi UPU bio u skladu s planom šireg područja, odnosno GUPom, u obuhvatu je planirano 
najviše površina za poslovnu i pretežito poslovnu namjenu, 
zatim (u cilju poboljšanja demografske strukture Donjeg grada) značajnim dijelom i stanovanju 
te naravno javnim i društvenim sadržajima koji nedostaju. Kako je svaka od definiranih namjena OSNOVNA, što znači da nije isključiva, dodatne potrebne prostore za javnu i društvenu namjenu, kao i one za sport i rekreaciju, moguće je uređivati unutar svih zona.
Također, točna namjena zone javne i društvene namjene nije definirana ovim UPUom te su time ostale otvorene sve mogućnosti, odnosno da Grad sam definira što mu od javnih i društvenih sadržaja nedostaje u ovom dijelu grada i u što bi se Zgrada tvornice pjenice mogla prenamijeniti. 
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PRIJEDLOG PLANA – uvjeti gradnje, podzemno

15%

10%

10%
5%

25%

Presenter Notes
Presentation Notes
Uvjete gradnje za obuhvat provedenog GP definirali smo detaljnije od zakonski propisanih, u nastojanju da plan bude jasniji te nedvosmisleniji u provedbi.
Tako smo dali posebno kartu za podzemne etaže, ... na kojoj je definirana zona unutar koje se može razviti tlocrt podruma, čija maksimalna dubina je dvije podzemne etaže, što je ograničeno Odlukom o realizaciji GPa. ... No pri organizaciji podruma potrebno je voditi računa da se zadovolji uvjet minimalnog udjela prirodnog (upojnog!) terena na svakoj čestici. (U ostalom dijelu Donjeg grada minimalni prirodni teren nije propisan.)

... Pristup zahvatima po obodu provedenog GP, a tako i njihovim podzemnim etažama, osigurani su iz obodnih prometnica, dok je pristup čestici u unutrašnjosti bloka propisan preko čestice poslovne namjene u Šubićevoj, što smatramo jednostavnijim za realizaciju od pristupa preko čestica koje uključuju stanovanje.
(U planiranim podzemnim etažama obavezno je osigurati sve potrebe za prometom u mirovanju jer je pristup u razini prizemlja dozvoljen samo pješacima i interventnim vozilima.)
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PRIJEDLOG PLANA – uvjeti gradnje, nadzemno (prizemlje)

Presenter Notes
Presentation Notes
Na karti na kojoj su prikazani uvjeti gradnje za nadzemne etaže, vidljiva je tipologija planirane prostorne strukture koja je odgovarajuća tipologiji definiranoj prvonagrađenim natječajnim radom no prilagođena današnjim zahtjevima. 
... Tako je i dalje zadržano prizemlje koje ima veću tlocrtnu izgrađenost od ostalih nadzemnih etaža ... no ako ju usporedimo s površinom prizemlja iz prvonagrađenog rada, ... vidljivo je da je planom osigurana duplo veća slobodna javna površina unutar bloka.
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PRIJEDLOG PLANA – uvjeti gradnje, nadzemno (1. do 10. kat)

Presenter Notes
Presentation Notes
Dozvoljena katnost obodne izgradnje je najviše 6 nadzemnih etaža (odnosno prizemlje i 5 katova) ... uz omogućena 2 prostorna visinska akcenta, po jedan u Šubićevoj i Martićevoj, visine 11 nadzemnih etaža (odnosno prizemlje i 10 katova), kao protuteža postojećoj visokoj zgradi u Vlaškoj. 
(Dozvoljenim nadzemnim tlocrtnim izgrađenostima i koeficijentima iskoristivosti htjela se omogućiti sloboda u oblikovanju pojedine građevine te različita varijantna rješenja, kako zgrade po obodu bloka ne bi bile uniformirane te kako bi visina obodne gradnje bloka, kao i u drugim donjogradskim blokovima, bila raznolika.)

Sva navedena nova izgradnja unutar GPa ... s dozvoljenom izgrađenošću i koeficijentima iskoristivosti ... omogućuje maksimalno 53.500m² GBPa, od čega otprilike 3.300m² otpada na Zgradu tvornice pjenice.
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PRIJEDLOG PLANA – uvjeti gradnje, nadzemno (pješaci)

20m x 7m

15m x 7m

15m x 7m

Presenter Notes
Presentation Notes
Zbog zahtjeva iz konzervatorske podloge, da se iz okolnih ulica omoguće vizure na Zgradu tvornice pjenice te da se omogući pristup neizgrađenim dijelovima zahvata u unutrašnjosti bloka, ... na 3 pozicije su osigurani parterni pješački prolazi kroz novi dio oboda bloka, svaki visine kroz 2 etaže (Pr+1) i širine minimalno 15m, a na ... uz preporuku da, ako će biti moguće i vlasnici predmetnih čestica se slože, da se pješački prilazi osiguraju i na 2 pozicije iz Vlaške, kroz dovršeni dio bloka, gdje danas nema izgradnje i postoje kolni i/ili pješački ulazi na čestice. 
Kao dodatna odredba dana je zabrana ograđivanja čestica u obuhvatu provedenog GP, kako bi bila omogućena slobodna pješačka komunikacija i pristup interventnim vozilima.
... Da bi lakše predočili površinu neizgrađene unutrašnjosti bloka, usporedit ćemo ju sa zagrebačkim trgovima koji su svima poznati - možete vidjeti da je ona veličine oko 2/3 obližnjeg Kvaternikovog trga, odnosno kao cca 1 i pol Cvjetni trg ili otprilike kao Britanac.
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PRIJEDLOG PLANA – uvjeti gradnje, nadzemno (zelenilo)

Presenter Notes
Presentation Notes
Da bi napravili pozitivan iskorak u prostornom planiranju najgušće naseljenih dijelova grada, u skladu s prilagodbom klimatskim promjenama, za cijeli obuhvat provedenog GPa planira se ozelenjivanje u svim segmentima (naravno u opsegu i u skladu s lokacijom i njezinim danim uvjetima):
... predviđena je parkovna površina s visokom vegetacijom (stablima) u unutrašnjosti bloka površine najmanje 800m², na mjestu gdje je prvonagrađenim radom bio predviđen novi objekt kao ‘kopija’ Zgrade pjenice – ovako smo dobili ‘zelenu kopiju’ koja je istovremeno i upojni teren,
... predviđen novi drvored uz Martićevu ulicu, kao nastavak postojećem drvoredu istočno i zapadno te kao doprinos kvaliteti profila ulice i s obzirom na visinu postojeće i planirane izgradnje,
... ozelenjeni vanjski prostor dječjeg vrtića planiran je kao nastavak na postojeće kvalitetno dvorišno visoko zelenilo u SI dijelu bloka,
... te je propisana obavezna izvedba zelenih krovova na svim novim građevinama, uz preporuku izvedbe i zelenih fasada, što ništa ne umanjuje obavezni udio prirodnog upojnog terena na pojedinoj čestici.



ZAVOD ZA PROSTORNO UREĐENJE 
GRADA ZAGREBA

U PU  V L A ŠK A - ŠU B IĆE V A - M A R T I ĆE V A - D E R E N ČIN OV A
P R I J E D L O G  P L A N A  Z A  J A V N U  R A S P R A V U

Presenter Notes
Presentation Notes
Radi boljeg predočavanja svega navedenog napravili smo aksonometrijski prikaz na kojem se vide pojedini aspekti.
Ovo bi bilo postojeće stanje izgradnje. ...
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Presenter Notes
Presentation Notes
U pretežito dovršenom dijelu obuhvata sva izgradnja se zadržava, a u obuhvatu provedenog GP nakon uklanjanja postojeće izgradnje ostaju istaknuti primjeri industrijske izgradnje, obilježeni crveno, koje je potrebno zadržati i obnoviti. ...
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Presenter Notes
Presentation Notes
Planirano je 5 zahvata u području nove gradnje i rekonstrukcije, odnosno obuhvatu GPa, ...
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Presenter Notes
Presentation Notes
od kojih svaki zahvat ima planiranu osnovnu namjenu – boje vjerujem poznajete (crveno je javna i društvena, žuto-pretežito stambena, narančasto-pretežito poslovna, a ljubičasto-poslovna s hotelom) ...



ZAVOD ZA PROSTORNO UREĐENJE 
GRADA ZAGREBA

U PU  V L A ŠK A - ŠU B IĆE V A - M A R T I ĆE V A - D E R E N ČIN OV A
P R I J E D L O G  P L A N A  Z A  J A V N U  R A S P R A V U

Presenter Notes
Presentation Notes
Ako ranije navedenim dvodimenzionalnim uvjetima gradnje (prikazanima na karti) damo 3. dimenziju, ovo bi bili maksimalni gabariti prizemlja (uz moguća minimalna odstupanja kod prolaza kroz obod bloka) - iz čega je najbolje vidljiva minimalna sveukupna ploha prizemlja koja bi trebala biti u javnom korištenju (u značajnom postotku i ozelenjena), ...
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Presenter Notes
Presentation Notes
s užom novom izgradnjom od 1. do 5. kata, tlocrtno usklađenom s postojećom obodnom izgradnjom, u skladu s propisanim mjerama zaštite, ...
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Presenter Notes
Presentation Notes
te 2 vertikalna akcenta, kao protutežom postojećoj visokoj zgradi u Vlaškoj.
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Presenter Notes
Presentation Notes
Krovove je obavezno izvesti kao zelene na svoj novoj gradnji, uz obavezne prirodne zelene površine u unutrašnjosti bloka i novi drvored u Martićevoj.
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JAVNA RASPRAVA - podnesci

VAN ROKA
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NARUŠAVANJE 
KVALITETE ŽIVOTA

47%
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pa se zbog svega toga traže izrade dodatnih studija
(prometa, utjecaja potresa...) ili se predlažu drugačija rješenja

i/ili sadržaji, a u većini slučajeva i potpuno poništenje do…

... minimalizacijom slobodnog javnog prostora i
neosiguravanjem potrebnih društvenih i sportskih sadržaja

... nedovoljnom ozelenjenošću i premalim prirodnim
površinama, te doprinošenjem zagrijavanju grada i toplinskim

otocima

... potencijalnom opasnošću pri gradnji novih zgrada s
obzirom na oslabljeno stanje i oštećenja postojećih zgrada u

potresu

... preopterećenjem postojeće komunalne infrastrukturne
mreže

... oduzimanjem postojećih parkirališnih mjesta te stvaranjem
prometnog kolapsa dovođenjem novih vozila

... prekomjernom izgrađenošću i previsokom obodnom
izgradnjom (zatvaranjem bloka) te posljedično povećanjem

broja stanovnika i korisnika prostora

0 5 10 15 20 25 30 35 40 45

NARUŠAVANJE KVALITETE ŽIVOTA 
DANAŠNJIH STANOVNIKA...
(119 PODNESAKA)

Presenter Notes
Presentation Notes
Iza nas je provedena javna rasprava, tokom koje je pristiglo 77 podnesaka, koje smo analizom raščlanili na 248 komentara/prigovora/upita, 
... te je najveći postotak bio na temu narušavanja kvalitete života današnjih stanovnika, i to prvenstveno zbog oduzimanja postojećih parkirališnih mjesta (koja se danas nalaze unutar građevne čestice na uglu Martićeve i Derenčinove) i prekomjerne izgrađenosti sa zatvaranjem bloka. Ostali razlozi su bili bojazan od dodatnog opterećenja dotrajale komunalne infrastrukture, strah od posljedica gradnje na potresom oslabljene i oštećene zgrade u blizini, te nezadovoljstvo premalom površinom zelenila, slobodnih javnih prostora i društvenih te rekreacijskih sadržaja. 
Sve ovo navedeno navelo je određeni postotak ljudi da zatraže poništenje dosad provedene procedure te kretanje od početka.
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ZADRŽAVANJE
PRIJEDLOGA PLANA

IZRADA PRILAGOĐENOG 
PRIJEDLOGA PLANA

POKRETANJE 
PONOVNOG POSTUPKA

NASTAVAK PROCEDURE...

Presenter Notes
Presentation Notes
Iako je dio pristiglih mišljenja i komentara bio pozitivan te izražavao podršku prijedlogu plana, zbog značajnog udjela ovih navedenih negativnih pred nama su 3 scenarija:
... ostajanje pri stručnom stavu koji smo prezentirali i s kojim smatramo da smo ispoštovali sve ulazne obvezujuće odredbe te omogućili maksimum koji ova lokacija može dati
... ili djelomično uvažavanje pristiglih primjedbi i izrada prilagođenog prijedloga plana kojim bi se odmakli prvenstveno od prvonagrađenog rada, a , ovisno o opsegu promjena, možda i od Odluke o realizaciji GP,
... ili zaboraviti na sve što je dosad napravljeno i vratiti se u 2010. godinu i krenuti ispočetka.

No konačna odluka nije samo na nama...



• Suradnja Grad Zagreb – DAZ

• Inovacije u organizaciji i provedbi natječaja

• Dostupnost virtualnih sadržaja i predaja radova u 
digitalnom formatu svakako je doprinijela uspješnosti 
natječaja 

• Transparentna organizacija žiriranja, jasni kriteriji 
ocjenjivanja, ocjenjivanje i komentiranje svakog rada prema 
postavljenim kriterijima „od kuće”

• Kvalitetno „prevođenje” prvonagrađenog natječajnog rada u 
UPU (Zavod za prostorno uređenje Grada Zagreba)

• Uključivanje javnosti u fazi programiranja, prije natječaja

• Dugotrajnost procesa

• Provedba obveznih procedura čiji značaj i doprinos nije 
posve jasan – tema revizije GUP-a

• Nemogućnost naknadnih značajnijih programskih korekcija

+ +/-

-



Hvala na pažnji...
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