Brownfield i kruZno gospodarenje prostorom i zgradama
Kruzno gospodarenje prostorom i zgradama podrazumijeva ucinkovito i
neprekidno koristenje resursa (materjala, dijelova zgrada i samih
zgrada i prostora) kojim se radikalno smanjuje koli¢ina otpada,
racionalizira se potroSnja energije i uporaba materijala, sprjecava
stvaranje otpada, potice recikliranje i smanjenje kolicine opasnih
kemikalija prilikom ¢ega posljedicno dolazi do razvoja novih materijala i
tehnologija. (Program razvoja kruZznog gospodarenja prostorom i
zgradama za razdoblje 2021. do 2030. godine, NN 143/2021)

Dio nacela kruznog gospodarenja sam je narav zadatka (brownfield
podrucje tzv. XL kategorije - polifunkcionalne zone napustenih
prostora i zgrada), a rjeSenjem se planiraju i sliedeca rjeSenja iz
domene kruznog gospodarenja:

reciklaza otpadnog betona (kolicina procijenjena na cca 1000 m3) i
reciklirana opeka (cca 4000 m3) u izradi, prije svega oplocenja i
ne-strukturnih elemenata te modulacija terena

koriStenje kruznog materijala — celika u krovnim konstrukcijama
Inkubatora (ukljuCujuci i zamjenu povijesnih betonskih resetkastih

nosaca celicnima).
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tvornica strojeva (OLT asnom ekonomicno urk
morfologijom s kvalitetnim vezama prema okolnim zonama tezi
donijeti novu kvalitetu, kako ovome prostoru koji je desetlje¢ima
predstavljao barijeru u tkivu grada, tako i $iroj urbanistickoj cjelini
ovoga danas vrlo dinamicnog dijela grada. Uz
postojece/projektirane sadrzaje manjeg kompleksa stambenih
zgrada i dackog doma, rjeSenje integrira dva nova:

(1)  sportski inkubator / centar kompetencija s bazenima,
sportskim dvoranama i drugim sportskim sadrzajima i

(2)  stambeno naselje za oko 1600 stanovnika s djecjim
vrticem i malim trgovackim centrom,

=l
,uz promoviranje zateCenih elemenata kultume bastine i sportske
A ~povijesti grada te integraciju elemenata zelene infrastrukture i
A nacela kruznog gospodarenja prostorom i zgradama.

LOKACIJA
Prostor obuhvata je ve¢im dijelom brownfield lokacija, ukupne

povrsine 9,7 ha, smjestena na Sirem podrucju gradskog sredista,
u kontaktnoj zoni Gornjeg i Donjeg grada, izmedu stambenog
naselja Vijenac Ivana Mestrovica na zapadu i sveuciliSnog
kampusa na istoku. Sa sjevera i juga zona je omedena
najprometnijim gradskim ulicama (Ulica

Vukovarska cesta) izmedu kojih je Ulica kralj
koje se ulazi u sveuciliSni kampus. Unutar

sjever-jug.

ompleks sportskog inkubatora I najvrednije zgrade
industrijske bastine kao ulazno prg prema Ulici kralja Petra
Svadica, iza kojih se nalaze tri veca volumena sportskih dvorana

i bazena.

Glavna stambena tipologija su soliteri varijabilnih visina
smjesteni obodno i povezani u grupe niskim volumenima s
raznim sadrzajima (djedji vrtic, poslovno-trgovacko, stanovanje).

Javni i poslovni sadrzaji koji priviace viSe prometa rasporedeni
su duz Ulice kralja Petra Svacica, a najviSe oko glavnog ulaza u
naselje s iste ulice, koji je i markiran najviSom zgradom u naselju.

PROMET

Prometna shema bazira se na ideji minimiziranja kolnog
prometa, stupnjevanja prometnog opterecenja te potenciranja
pjesacko-biciklistickih veza unutar naselja, prema stajalistima
javnog prometa (viak, autobus, tramvaj) te prema okolnim
podru¢jima i funkcijama (osnovna Skola Vijenac, studentski

kampus, SetaliSte na Dravi, centar grada).

. fluidna, zelena unutradnjost
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ZELENA RJESENJA
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Znacajna povrsina ravnih krovova (6500 m2 prohodnih i 13.000 m2
neprohodnih krovova) predstavlja potencijal za koristenje oborinskih
voda za navodnjavanje ili potrebe tehnoloske vode. Suvremena
rieSenja podrazumijevaju upotrebu modulamih sacastih polipropilenskih
podzemnih spremnika (retencija) koji se slazu u blokove dimenzija npr.
6,6 x4,2 x 1,8 m (50 m3) uz koje se smjestaju crpke koje na zahtjev
crpe vodu potrosacu. Visak vode prelijeva se u sustav javne oborinske
odvodnje ili upusta u konkavnu zelenu povrsinu (sliéno kao zelena
laguna) koja za vrijeme jacih kiSa predstavlja i krajobraznu
atrakciju — vodenu povrsinu. U rjeSenju su ovakve retencije planirane
za svaki blok objekata.

1 Rekonstrukcija zgrade
«  Uprave u ucenicki dom
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BLOK 3 (,,Blok nizovi“):

Tri solitera visine P+7, P+6 1 P+7; u
prizemnom volumenu koji ih povezuje
su dvoetazni stambeni niz s
individualnim ulazima i vrtovima.
Kapacitet: 100 stanova / 288
stanovnika.

2 Prva faza Inkubatora:
a « 1) Uklanjanje tvornice 2) "Aleja Murse”
3) Dvorane + garaza, 4) Trim staza i otvorene povrgine

Na krovovima bazena i dvorana sportskog inkubatora planirani
su sustavi koristenja energije sunca. Godisnja dozracenost
ravne plohe na ovom podrucju iznosi 1.26 MWh/m2 sto uz
ukupnu povrsinu krovova od 4.600 m2 te povoljnu orijentaciju
krovova (Sirom stranom prema jugu + 3°) predstavlja znacajan
energetski potencijal, bilo da se radi o fotonaponskimiili 0
toplinskim sustavima.
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2b Druga faza Inkubatora:
. Bazeni

BLOK &:
Tri solitera visine P+7, P+4 1 P+11; u
prizemnom volumenu koji povezuje dva
uliéna solitera te u prizemlju
samostojeceg solitera su poslovni
prostori ukupne bruto povrsina 2100 m2.
Kapacitet: 112 stanova / 336
stanovnika.

Pothodnik: ——
pjeSacko-biciklisticka veza s =
naseljem Vijenac Ivana =
Mestrovica i Osnovnom Skolom 5
Vijenac a
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) BLOK 2 (,,Blok vrtic“): v
20 Treca faza Inkubatora: Tri solitera visine P+7, P+5i P+11; u prizemnom / dlati)
» Prateci sadrzaji u rekonstruiranim volumenu koji ih povezuje je djedji vrtié sa 6 jaslickin i 6 s vrtié
povijesnim gradevinama vrtickih jedinica. Kapacitet: 118 stanova / 324 stanovnika / / O ®
te 200-250 djece u viticu 4
/ djedje/i
Djegji vrtie: S/ /
Dopunu programskog zadatka predstavlja djecji vrtic sa 6 /’
vrtickih i 6 jaslickih jedinice, bruto povrsine 2500 m2 s /
igraliStem povrsine 3600 m2. kapaciteta 200-250 djece. s Q
Vrticke jedinice orijentirane su prema jugoistoku. // ®
/
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) ] BLOK 1 (,,Blok galerija“):
3 1) Dovrsetak Aleje Dva solitera visine P+5 i P+11; u park
»  2)Blok2s djecjim vrticem prizemnom volumenu koji ih povezuje SALss
3) Pothodnik 1 su trgovacki sadrzaji i galerijski stano¥i
na dvije etaze. Kapacitet: 72 stana
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2. Detaljno urbanistiCko rjesenje

-~
-

B
A

OLT Osijek

A\
o { A
o I
|
i |
!
| i' -
| ,i
N e
:Uu '::' 1
';' visine“ P{+1 , P+51 P+6; u prizemnom volumenu koji
je mali trgovacki centar, ugostiteljstvo i poslovni l
- kupne bruto povrsina 3000 m2. Kapacitet: 140 stanova
5 |
® ! ari poslovni prostori:
etno kigpo : rogramskog zadatka predstavija mali trgovacki centar
,5 loko 2000 m2-u juznom dijelu Bloka 4 (,Blok
, ), te jo§ 1000'm2 poslovnih prostora u sjevernom dijelu
25 e. Trgovacki centar ima zaseban pristup u garazu s .
19 jel koncipiran na nacin da se prije pristupa na
i'Tirati prostor za ukrcaj-iskrcaj robe.
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svintlantcs SPORTSKI INKUBATOR: g _
4 Tni velike dvorane te niz pojedinaénih manjih dvorana i .
i prostora | sportski sadrzaja (polivalentni olimpijski bazen, y/
I$te terasa = y
cafea <
/i B vanjska { unutamja stijena za penjanje, zdravstveni fitness s y
2 < g i‘jj_j:ﬁa_vnom oranom, streljana), uprava, café. g
2edlanine U'I/' & Sportska dijagnostika: u zgradi stare pisamice OLT-a

B

uzeji:

Vanjsko trodijelno igraliSte: dodatak programu sportskog
inkubatora

Kruzna trim staza duljine 800 m sa spravama za vjezbu
na otvorenom: dodatak programu sportskog inkubatora koji
se proteZe kroz cijelo naselje i daje mu sportski karakter

Muzej osjeckog sporta i muzej

{ | osjecke industrije u staroj zgradi

' | uprave OLT-a povezanoj mostom
i | sostatkom kompleksa. Muzeji
imaju i postav na otvorenom iza
zgrade i u naselju.

Podrucje-obuhvatanatazi se unutar zasticene kulturno-povijesne cjeline grada Osijeka

4 Ostali blokovi prema b
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B, Pothodrik2

drezentiraju se kao ulazno procelje Sportskog inkubatora prema Ulici kralja Petra Svaci¢a, i

"""(Z'-Kiﬂ')’,"5'ﬁé§éﬁ]éﬁ1’“s€ povijesno i oblikovno najvrednije zgrade kompleksa OLT |
e

e  upravna zgrada kao Muzej osje¢kog sporta i Muzej osjecke industrije,

. zgrade pisarnice u prostore sportske dijagnostike,

e  Dbivsiulaz u OLT (izmedu uprave i pisarnice) kao glavni pjeSacki ulaz u naselje, a
izmedu dvije zgrade montira se ¢eliéno-stakleni most,

e segment zgrada ljevaonice s tokarijom za smjestaj ulaznih prostora svih dvorana i
bazena, te za smjestaj prostora ureda, teretane, korektivne gimnastike, zdravstvenog
fitnessa i cafe bara.

RjeSenjem se predlaZe i restauracija/rekonstrukcija sljedecih povijesnih artefakata i njihov
smjestaj kao izlozaka Muzeja osjecke industrije na otvorenom:

. vodosprema - kao vidikovac na priblizno danasnjoj lokaciji uz glavnu pjeSacku os,

e  dvatotema, folie* OLT-a - kao skulpture uz glavne pjeSacke osi.
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PredlazZe se restauracija/rekonstrukcija sliedecih povijesnih artefakata i njihov smjestaj kao izlozaka
Muzeja osjecke industrije na otvorenom:

vodosprema - kao vidikovac na priblizno danasnjoj lokaciji uz glavnu pjeSacku os,

dva totema, ,folie“ OLT-a - kao skulpture uz glavne pjesacke osi.

4




3. Sportski inkubator

OLT Osijek
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STAMBENE TIPOLOGIJE M1:500

Stanovanje je koncipirano u 14 visestambenih solitera smjestenih obodno i povezanih u 5 blokova niskim volumenima s raznim
sadrzajima (djecji vrtic, poslovno, stanovanje). Ukupno je ostvareno 542 stanova za 1586 stanovnika, a variranjem visine solitera
te stambene tipologije ovaj se broj jo§ moze prilagodavati. Izbor solitera kao osnovne stambene tipologije proizasao je iz potrebe
ostvarivanja racionalnog rjeSenja (visoke stambene gustoce) u odnosu na nepravilnu parcelu koja u svom najsirem dijelu ima

zgrade pod konzervatorskom zastitom.

U arhitektonskoj razradi koristene su veli¢ine stanova od jednosobnog do Cetverosobnog, odnosno od 30 do 120 m2 neto

povrsine. Kod 90% stanova postignuta je dvostrana orijentacija.

Sav kolni promet u mirovanju rijeSen je u podzemnim garazama, osim u bloku 2 koji zbog zahtjeva djecjeg vrtica mora imati i

parkiraliSna mjesta na otvorenom. Posjetiteljima su osigurana parkirna mjesta u drvoredu duz Ulice kralja Petra Svacica.

BLOK 1

ETAZE
M 1:1000

BLOK 2

SOLITER tipski kat
6 stanova
12 ljudi

BLOK 3 16 ljudi

SOLITER tipski kat
4 stana

SOLITER tipski kat
10 stanova
20 ljudi

BLOK 5

ETAZE
M 1:1000
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SOLITER tipski kat GALERISKI STAN blok 1 8 stanova (prizemlje, 1. kat)
4 stana 9+13 stanova (prizemlje, 1. kat) 24 ljudi
16 fjudi 24 ljudi po katu

STANOVI udio (%) broj | stanovnika

1-sobni 2,8 2 2
2-sobni 25 18 36
3-sobni 72,2 52 208
STANOVNIKAUKUPNO | 72 246
GBP stanovanje 7620 m2
GBP trgovina/ugostiteljstvo 300 m2
GBP garaZa (74 pgm) 2500 m2
GBP UKUPNO 10420 m2

STANOVI udio (%) broj | stanovnika

1.5-sobni 22 26 52
2-sobni 40 48 96
3-sobni 38 44 176
STANOWVNIKA UKUPNO 118 324
GBP stanovanje 10600 m2
GBP djedji vrtic (6+6 jedinica) 2500 m2
GBP garaia (147 pgm) 3500 m2
GBP UKUPNO 16600 m2

STANOVI udio (%) broj | stanovnika

1-sobni 14 28 -

2-sobni 28 112 STANOVI udio (%) broj | stanovnika STANOVI udio (%) broj | stanovnika
3-sobni 40 80 1.5-sobni 20 28 56 1.5-sobni 21 24 43
4-sobni 8 48 2-sobni 40 56 112 2-sobni 29 32 64
koop. stan. 10 20 ‘3-sobni 40 56 224 3-sobni 50 56 224
STANOVNIKA UKUPNO 100 288 STANOVNIKA UKUPNO 140 392 STANOVNIKA UKUPNO 112 336
GBP koop.rad (posiovno) 800 m2 GBP stanovanje 13300 m2 GBP stanovanje 10125 m2
GBP stanovanje 11000 m2 GBP trgovina/ ugostiteljstvo 3000 m2 GBPtrgovina/ugostiteljsto 2100 m2
GBP garaZa (107 pgm) 3500 m2 GBP garaia (275 pgm) 10500 m2 GBP garaZa (129 pgm) 4500 m2
GBP UKUPNO 15300 m2 GBP UKUPNO 26800 m2 GBP UKUPNO 16725 m2




9. Otvoreni prostori
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Dok ostali krovovi prizemnih volumena
imaju pristup iskljuéivo sa stubista
(dostupan samo stanarima), krov
juznog dijela Bloka 4 (iznad trgovackog
centra) dostupan je stubistem s javne

) povrsine te se na njemu moze
urbane zelene povrsine organizirati ugostiteljski objekt s
terasom.

RjeSenje predvida povrsinu na tiu od oko
2000 m2 zapadno i sjeverno od Bloka 3 za
urbane vrtove na tlu, te koristenje krovova
svih prizemnih volumena stambenih blokova
povrsine oko 5000 m2 za zelene krovne
gredice.
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