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ANALIZA ŠIREG OBUHVATA

ANALIZA UŽEG OBUHVATA

	 Potentan središnji položaj bivše tvornice OLT 
u kontekstu nove percepcije osječkih gradskih centara 
stavlja ga u fokus urbane preobrazbe. 

	 Omeđenost glavnim cestovnim i riječnim 
pravcima te isprepletnenost željezničke infrastrukture 
otvara mogućnost prometnog umrežavanja na svim 
razinama. Povijesni kontekst prisutan od antičkog 
doba do industrijske ere oplemenjuje prostor i čini 
osnovu rekonceptualizacije obuhvata. 

	 Revitalizacijom obližnjeg sveučilišnog 
kampusa u središte grada pristiže novi društveni sloj 
koji na sebe veže i potrebuje brojne sadržaje. 

	 Takav generator osnova je pretvaranju 
napuštenog kompleksa OLT-a iz prostorne barijere u 
vibrantnu novu gradsku četvrt. 

	 Zelene rekreacijske zone na sjeverozapadu 
i jugoistoku pružaju mogućnost povezivanja sa 
sportskim sadržajima planiranima unutar sportskog 
inkubatora kao njihovi izdanci na otvorenom. 

	 Postojećim biciklističkim i pješačkim trasama  

nedostaje pravac komunikacije kroz predmetni 
obuhvat ostvariv na relaciji kampus - Vijenac Ivana 
Meštrovića.
	 Specifičan urbanitet generiran rubnim uvjetima 
i prostornim odnosima iz neposrednog konteksta 
povlači teme naslijeđa, ozelenjenosti, sportske 
rekreacije i rahlih struktura. 
	
	 Umrežavanje s naglaskom na zelenu mobilnost 
i javne oblike komunikacije oslobađa prostor zelenilu 
i nastavlja se na poznati uzorak osječkih stambenih 
vijenaca.
 
	 Urbana populacija sazdana od raznih korisnika 
upotrebljavajući nove sadržaje unutar obuhvata 
prokrvljuje dosad inertan prostor čineći ga aktivnim 
dijelom gradskog sustava, a prostor između zona 
postaje poprečni gradski prečac u svim smjerovima. 

	 Valorizacijom postojećeg stanja i adaptacijom 
u temi prepoznatljivosti prostora  zadržavaju se dijelovi 
postojećeg identiteta kao snažni motivi u integralnoj 
percepciji zahvata i protuteža novoizgrađenim 
strukturama.

Zoniranjem osnovnog sadržaja - sport i stanovanje -
formira se spona s okolnim naseljima, kao i novi "zeleni

Cardo Maximus" novog naselja.

Sport definira krajnje sekvence naselja kroz veći format
izgradnje te s pripadajućim pristupnim trgovima formira

koncentrirani javni prostor.

Stanovanje oblikuje središnji prostor naselja rahlim
formatom izgradnje stvarajući disperzirane sekvence

zelenog prostora.

Promet je organiziran kroz obodnu trasu koja omogućava
parter podređen pješaku, dok je sav promet u mirovanju
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EKOLOŠKA ODRŽIVOST 

	 Zelena promenada - novi Cardo Maximus u središtu obuhvata 
spaja stambenu i sportsku namjenu kroz ozelenjenu rekreacijsku zonu 
koja uspješno generira klimatske nepravilnosti i pretvara ih u ugodne 
ambijente prolaska. 
	
	 Ekološka i funkcionalna pitanja upravljanja oborinskim vodama 
ostvaruju se principom grada spužve. Ciklus sakupljanja oborinskih 
voda kreće na krovu zgrada, u jednoj instanci to su ekstenzivni zeleni 
krovovi, a u drugoj krovovi sa solarnim kolektorima koji vodu odvode u 
podzemne spremnike. 
	 Srž obuhvata su zelene površine s minimalnim poroznim 
opločenjem uz koje je implementirana vegetacija samoodrživa. 
Promicanje bioraznolikosti mikrolokacije postiže se sadnjom lokalnih 
biljnih vrsta i upotrebom slobodnih krovnih površina za urbano 
vrtlarstvo. 

	 Sakupljanjem i prirodnom filtracijom oborinskih voda kroz tlo 
ostvaruje se lako održiv zdravi komunalni prostor i postojan krajolik.

DRUŠTVENA I PROSTORNA ODRŽIVOST

	 Osnovna prostorna podjela čita se u disperziji dva žarišna 
centra sportskog karaktera na sjeveru i jugu povezanih stambenim 
prostorom kojim se iskorištava puni prostorni aspekt duž obuhvata u 
njegovom javnom i društvenom korištenju. 

	 Javna zelena zona oplemenjena otvorenim komunalnim 
sadržajima i rekreacijskim elementima provlači se kroz stambeno 
naselje prema koncentriranim sportskim sadržajima u dvije točke nudeći 
jasnu distinkciju okupljanja suhih i vodenih sportova. Ispreplitanjem 

javnih (sportskih) i privatnih prostora koji žive tijekom cijelog dana 
okupljaju se korisnici različitih pozadina koji u međusobnom susretu 
dijele osjećaj socijalne inkluzivnosti i sigurnosti. 
	
	 Osiguravanje osnovnih javnih i kulturnih sadržaja nadopunjuje 
se postojeća namjena i mreža za ostvarivanje 15-minutnog grada. 
Povezivanjem pravaca prema stanicama javnog prometa i otvaranjem 
jednog prometnog džepa i niza podzemnih garaža za smještaj prometa 
u mirovanju unutrašnjost se oslobađa kolnog prometa, a zelena oaza 
u središtu gradi kvalitetnu društvenu infrastrukturu.

POVIJESNA ODRŽIVOST I ODRŽIVA MOBILNOST

	 Važan povijesni sloj predstavlja antička rimska cesta 
Decumanus Maximus koja dobiva na važnosti kroz prezentaciju na 
razini parafraze - novog pješačkog puta, ali i konkretne prezentacije u 
dijelu partera. Izlaganje gabarita ceste kontrira ignorantnom urbanizmu 
kampusa i vijenca u kojem trasa nije uočljiva te nije preživjela 
oblikovanje pravaca, cesta, parcela i samih kuća. 
	
	 U tematici glavnih komunikacijskih pravaca antičkoga doba 
Decumanusu se pridružuje neraskidiv element Carda u obliku zelenog 
pravca kao navjestitelja novog doba u kojem vladaju održivi prostorni 
principi. Eminentno razdoblje industrijske ere očitava se zadržavanjem 
značajnih tvorničkih zgrada i njihovog geniusa kroz rekonstrukciju 
povijesnih pročelja prepariranih za nove sadržaje. 

	 Dijalog nove prostornosti industrijske ostavštine i suvremenog 
arhitektonskog izraza rađa prostore polivalentne kulturne i javne 
namjene kao nova mjesta susreta. Osnova kolne komunikacije je 
prometni džep koji ispunjava uvjet pristupa zgradama na zapadu ali 

i stvara prometnu hijerarhiju kako bi se izbjegli automobili u blizini 
parka. Stvaranjem ovog džepa izbjegnute su nove veze i izlazi na 
glavnu cestu. 

	 Sav promet u mirovanju distribuira se u podzemnu etažu 
izravno se spajajući rampama na rubne cestovne poteze kako bi se 
maksimalno reducirale infrastrukturne površine. Biciklističke i pješačke 
staze osnovni su elementi komunikacije i površinom dominiraju u 
obuhvatu naglašavajući glavnu temu zelene mobilnosti. 

	 Adaptacijom željezničke stanice Dravski most, spomeničkog 
kulturnog dobra, aktivirat će se putnička relacija Osijek - Beli Manastir 
uz koju se planira gradnja “mobility hub-a“, paviljonske strukture za 
parking i iznajmljivanje bicikala, električnih skutera i romobila.

EKONOMSKA ODRŽIVOST

	 Cilj fazne izgradnje ostvarivanje je kružne ekonomije i 
ekonomske održivosti. Fokusom u prvim koracima smatra se izvođenje 
elemenata nužnih za aktivaciju prostora, od komunalne infrastrukture 
do mješovite i javne namjene,a krajnje i stambene. 

	 Segmentiranje pri izvedbi svake faze može varirati ovisno 
o potrebama tijekom izvođenja, no treba obratiti pažnju da svaka 
sljedeća etapa koja se izvodi ne uzurpira život u dotad izgrađenom 
kontekstu. 

	 Slijed faza praćen je fokusnom izgradnjom uz koju se veže neki 
od privremenih pop-up događaja i aktivnosti koji nadopunjuju sadržaj i 
privlače nove korisnike navikavajući ih na korištenje tog prostora.

FAZNA IZGRADNJA
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STAMBENI KLASTER

ISKAZ POVRŠINA NAMJENA I IZGRAĐENOSTI

PRILOG 3

namjena čestice Stambena namjena Mješovita namjena Javna i društvena namjena Sportsko rekreacijska namjena Zelene površine Pov. infra. sust. ukupno

naziv čestice S-1 S-2 M-1 M-2 JD-1 JD-2 SR-1 SR-2 Z-1 Z-2 I-1

stambeni klaster 
sjever

stambeni klaster 
jug

stamb. klaster + 
trg. prizemljem

stamb. klaster + 
CKI

dječji vrtić centar kreativnih 
industrija

vodeni  
sportovi

sportski centar 
inovacije

zaštitni  
koridor

centralni 
koridor

prometnica -

površina  
građevne čestice (m2) 

5.968,0 7.498,0 4.921,0 2.763,0 3.695,0 3.695,0 8.584,0 8.334,0 8.498,0 5.434,0 6.883,0 60.305,0

površina  
građevne čestice (%) 

9,9 12,4 8,2 4,6 6,1 6,1 14,2 13,8 14,1 9,0 11,4 100,0

tlocrtna površina (m2)  
nadzemno

1.379,0 1.804,0 2.736,0 1.588,0 1.087,0 1.656,0 4.182,0 2.265,0 - - - 15.318,0

Kig nadzemno 0,2 0,2 0,6 0,6 0,3 0,4 0,5 0,3 -

tlocrtna površina (m2)  
podzemno

2.706,0 3.557,0 4.273,5 2.298,0 921,0 0,0 6.545,0 7.165,0 24.759,5

Kig podzemno 0,5 0,5 0,9 0,8 0,2 0,0 0,8 0,9 -

zelene  
površine (m2) 

2.643,0 3.358,0 647,5 465,0 2.608,0 2.039,0 2.039,0 1.169,0 8.498,0 5.434,0 1.072,0 27.329,5

zelene  
površine (%) 

44,3 44,8 13,2 16,8 70,6 55,2 23,8 14,0 100,0 100,0 15,6 -

GBP max (m) 
nadzemno (bez koef.)

8.699,0 11.353,0 10.368,0 5.726,0 1.616,0 2.231,0 5.457,0 7.365,0 - - - 44.116,0

Kis nadzemno 1,5 1,5 2,1 2,1 0,4 0,6 0,6 0,9 -

GBPmax (m) 
podzemno (bez koef.)

2.699,0 3.510,0 4.273,5 2.298,0 921,0 0,0 6.545,0 7.165,0 24.712,5

Kis podzemno 0,5 0,5 0,9 0,8 0,2 0,0 0,8 0,9 -

GBPmax (m) 
ukupno (bez koef.)

11.398,0 14.863,0 14.641,5 8.024,0 2.537,0 2.231,0 12.002,0 14.530,0 68.828,5

Kis  
ukupno

1,9 2,0 3,0 2,9 0,7 0,6 1,4 1,7 -

katnost S-1.1: Po+P+5 S-2.1: Po+P+5 M-1.1: Po+P+4 M-2.1: Po+P+8 JD-1.1: Po+P+1 JD-1.1: P SR-1.1: Po+P+3 SR-2.1: Po+P+12 - - - -

S-1.2: Po+P+6 S-2.2: Po+P+4 M-1.2: Po+P+8 M-2.2: Po+P - - JD-1.2: P - - - -

S-1.3: Po+P+5 S-2.3: Po+P+6 M-1.3: Po+P+4 - - JD-1.3: P+1+Pk

- - S-2.4: Po+P+4 M-1.4: Po+P JD-1.4: P+1+Pk

visina (m) S-1.1: 22,0 S-2.1: 22,0 M-1.1: 18,5 M-2.1: 32,5 JD-1.1: 4,5 / 8 JD-1.1: 4,8 SR-1.1: 4,5 / 20,5 SR-2.1: 5,5 / 53,5 - - - -

S-1.2: 25,5 S-2.2: 18,5 M-1.2: 32,5 M-2.2: 4,5 - - JD-1.2: 7,4 - - - -

S-1.3: 22,0 S-2.3: 25,5 M-1.3: 18,5 - - JD-1.3: 9,0

- - S-2.4: 18,5 M-1.4: 4,5 JD-1.4: 8,0

obujam S-1.1: 9.350,0 S-2.1: 9.350,0 M-1.1: 7.862,5 M-2.1: 13.812,5 JD-1.1: 6.747,5 JD-1.1: 3.710,4 SR-1.1: 23.880,0 SR-2.1: 32.857,5 - - - -

S-1.2: 10.837,5 S-2.2: 7.862,5 M-1.2: 17.192,5 M-2.2: 5.796,0 - - JD-1.2: 2.271,8 - - - -

S-1.3: 11.638,0 S-2.3: 10.837,5 M-1.3: 7.862,5 - - JD-1.3: 1.863,0

- - S-2.4: 9.786,5 M-1.4: 9.166,5 JD-1.4: 2.928,0

potreban broj PM 76 92 122 62 25 *uračunato pod 
SR-2

20 *110 - - -
332,0

ostvaren broj PM 84 99 122 62 25 24 *160
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